DECRETO N° 31.498

DISPOE SOBRE A cqmssi\o PERMANENTE DE
AVALIAGAO DE IMOVEIS, PARA O FIM QUE
ESPECIFICA, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CACHOEIRO
DE ITAPEMIRIM, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, usando das atribuicbes que l|he sao
conferidas pela Lei Organica Municipal;

CONSIDERANDO o disposto no Artigo 50 da Lei
n° 7940, de 10 de margo de 2022;

CONSIDERANDO ser de relevante interesse
publico a regulamentacdo e eficiente funcionamento dos mecanismos administrativos;

CONSIDERANDO a necessidade de promover a
avaliagdo de imodveis de interesse para Administragdo Publica Municipal;

CONSIDERANDO a necessidade de se criar a
Comissao Permanente de Avaliacdo de Imdveis no dmbito da Administracdao Publica
Municipal para realizacdo das avaliacdes de interesse da Administracdao, com
consequente elaboracdo de laudo de avaliacao;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar
a competéncia, os critérios a serem utilizados e a composicdo da comisséo,

DECRETA:

Art. 1° Fica criada e regulamentada, a Comissdao Permanente de
Avaliacdao de Iméveis, que terd por objetivo avaliar, mediante procedimentos aqui
fixados, o valor de imdveis de interesse direto ou indireto da Administracao Publica
Municipal.

Art. 2° A Comissao Permanente de Avaliagdo de Imoveis sera composta por
até 09 (nove) membros, todos servidores publicos municipais, detentores de nivel
superior na area de engenharia, de arquitetura ou de direito, ou ainda, de nivel
técnico em Edificagbes.

§ 1°. A designacao dos membros sera feita pelo Chefe do Poder Executivo,
por meio de ato préoprio, que designara um dos seus membros como presidente.

§ 29. A Comissdo Permanente de Avaliagdo de Imodveis ficara subordinada a
Secretaria Municipal de Obras - SEMO.
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Art. 3° Os processos serdo distribuidos aos membros da comissdo que
deverdo ser devolvidos no prazo de 10 (dez) dias, com o respectivo relatorio,
podendo o Presidente, em casos excepcionais dilatar esse prazo, no maximo, por
igual periodo.

Paragrafo Gnico. O membro da comissao que ndo devolver o processo com
o respectivo relatério no prazo estipulado no caput deste artigo sera suspenso por 60
(sessenta) dias da comissao.

Art. 4° Os membros da comissao deverdao se reunir, ordinariamente, 01
(uma) vez a cada 15 (quinze) dias e, extraordinariamente, quando se fizer
necessario, em local, dia e hora designados pelo Presidente, feita a comunicagdo a
cada membro com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, para deliberar
acerca dos processos e aprovar os laudos emitidos pelos membros da comissao.

Art. 59 S3o atribuicdes dos membros da Comissdao Permanente de Avaliacdo
de Imoveis:

I - Avaliar os imdveis pertencentes ao patriménio publico municipal,
passiveis de alienagdo, doacdo, permutas e outros;

II - Avaliar os imoveis particulares para todas as formas de aquisicao pelo
Poder Publico Municipal;

III - Avaliar os imoveis de interesse da Administracdo Publica Municipal
para efeitos de desapropriacao;

IV - Avaliar os imédveis pertencentes ao patrimonio publico municipal
passivel de gravames de 6nus e garantias reais e transmissdo de posse direta ou
indireta;

V - Avaliar as areas remanescentes de obras publicas ou resultantes de
modificacao de alinhamento;

VI - Avaliar os imoveis objetos de locagdo pela Administragdo Publica,
verificando a compatibilidade do valor locaticio pretendido pelo proprietario em
relacdo ao valor do mercado imobilidrio, bem como em suas revisoes;

VII - Elaborar o laudo de avaliacdo, objetivando respaldar o Poder
Executivo Municipal de dados suficientes e inequivocos acerca do real valor do bem
imovel de interesse da Administracdo Publica Municipal, devendo conter no minimo
os dados constantes no Anexo I deste Decreto, somente para os membros da
comissdo, detentores de nivel superior na area de engenharia ou de arquitetura;
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VIII - Elaborar o laudo de vistoria de imdvel, conforme Anexo II deste
Decreto, somente para os membros da comissdo, detentores de nivel superior na
area de engenharia ou de arquitetura.

Art. 6° Em caso de desapropriacdao por via judicial, o membro da comissao
que atuard na analise do laudo pericial ofertado pelo perito nomeado pelo Poder
Judicidrio deverd ser escolhido dentre aqueles profissionais que atuaram e
subscreveram na fase administrativa, no ambito da Comissdo Permanente de
Avaliacdao de Imdveis.

Art. 7° Para cumprir os objetivos fixados neste Decreto, a Comissao
Permanente de Avaliacdo de Imdveis levard em consideracdo os seguintes critérios e
fontes normativas quando da elaboracdo do laudo de avaliagao:

I - O preco praticado pelo mercado imobilidrio, mediante pesquisas em
imobiliarias, avaliadores e demais profissionais idéneos;

II - As normas técnicas de avaliagdo previstas pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT, pelo Conselho Regional de Engenharia e pelo Conselho
Regional de Arquitetura;

III - A localizacdo do imdvel e o estado de conservacao de suas edificacdoes
e benfeitorias;

IV - A finalidade e a dimensdo da atividade a ser desempenhada no local;
V - A valorizacdo imobiliaria.

Art. 82 A Comissdo Interna de que trata o presente Decreto fica instituida
com base nos artigos 50 a 54 da Lei Municipal n° 7.940, de 10 de margo de 2022, de
Nivel 2, com o exercicio remuneratéorio de seus membros e de carater
permanente até a concretizacdo de seus objetivos, tendo como prazo final dos
trabalhos o més de Dezembro/2024.

Art. 99 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas
as disposigdes em contrario, em especial os Decretos n° 27.831/18, n° 31.057/21 e
n° 31.177/21.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 11 de margo de 2022.

VICTOR DA SILVA COELHO
Prefeito
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ANEXO I

LAUDO DE AVALIACAO

1. Identificagdo: Laudo de Avaliagdo n©

Processo n°:

Nome:

Endereco:

IN°

Quadra Lote

Complemento

Bairro

Cidade

[Estado

2. Historico:

3. Caracterizagao da Regiao:
Usos Predominantes
() Resid. Unifamiliar

( ) Resid. Multifamiliar
Comunitario

Infra-Estrutura
( )Agua ( )Pavimentagao
() Esgoto (

) Coleta de Lixo

Equip. Comunitario
( )Escola ( ) Pragas

() Saude Publica () Centro

() Comercial () Energia Elétrica ( ) Gas ( )Comércio
() Industrial ( ) Telefone ( ) Transporte (' )Seg. Publica
4. Terreno: Descrigdo
Forma: [Topografia: Situagdo: Superficie: Fragdo Ideal:
Area: Frente/m Fundos/m Lado Direito/m Lado Esquerdo/m
5. Edificagao:Descrigao
Tipo: Uso: Situagdo N° de Pavimentos

Area de Construgao(m?2) Area Real (m2)
Descritas no interior do laudo

Area Privativa:
Estacionamento:
Total:

Areas (Outras) N© de Vagas de Garagem:

5.1 Discriminagao:

Padrdo de acabamento Estado de conservagao Fechamento das paredes |[Idade aparente do imdvel
( )Alto ( ) Normal ( ) Bom () Alvenaria
() Baixo ( ) Minimo () Regular () Madeira
() Ruim () Misto
6. Descricdo detalhada do imdvel
7. Critério de Avaliagdo
7.1.Método Avaliatério
7.2. Descrigdo de Benfeitorias / Construgao
8. Determinagdo do valor do imével
8.1. Determinagao do valor do terreno
8.2. Determinagao do valor da benfeitoria
9. Determinagdo do Valor da Locagdo (quando for o caso)
10. Relatério Fotografico
11. Concluséo
Cachoeiro de Itapemirim - ES, de de
ENG® OU ARQO.....
RESPONSAVEL PELA ELABORA(;AO DO LAUDO
Aprovado pela Comissdao Permanente de Avaliagdao de Iméveis em ...... [« [ de 20.

Eng® ou Arg® ........... Eng® ou Arq© ...........
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LAUDO DE VISTORIA IMOVEL

ANEXO 11

Processo n°

|Data

|Contrato n°

|Data contrato

Descricao do Imovel:

Endereco: [No
Quadra [Lote Complemento
Bairro Cidade [Estado
Locador:
Locatario:

Orgao / Secretaria / Unidade Administrativa:

1 - Infraestrutura do imoével - Situagao atual

Alvenaria Otima Boa Ruim
Pintura Otima Boa Ruim
Rede Elétrica Otima Boa Ruim
[luminagdo Otima Boa Ruim
Rede de Agua Otima Boa Ruim
Rede de Esgoto Otima Boa Ruim
Otima Boa Ruim
2. Documentacao do Imovel - Situagdo atual
IPTU Em dia Atrasado R$
Condominio Em dia Atrasado R$
Agua Em dia Atrasado R$
Luz Em dia Atrasado R$
Telefone Em dia Atrasado R$
Em dia Atrasado R$
3. Anotagoes Gerais
Locador (Data e Assinatura) Locatario (Data de Assinatura)

4. Situacao Atual do Imadvel

Item Descrigao

Responsavel pela elaboracao do laudo de vistoria do imével (Data e assinatura)

OBS: Relatério fotografico em anexo ao presente laudo
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